ROZVAHA

v piném rozsahu
ke dni: 31.12.2019
(v celych tisicich K¢&)

IC: 06533370

Sestaveno dne: 22.4.2020

Préavni forma G&etni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Nazev a sidlo ucetni jednotky
M Smetanka, s.r.o.
Tfida Kpt. Jarose 1922/3
BRNO-STRED

60200

Pfedmét podnikani ucetni jednotky: Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory
Spisova znacka:

V likvidaci: Ne
Oznageni AKTIVA gldsl'(?x B&zné Ucetni obdobi Minulé GE. obdobi
a b ¢ Bn;tto Kor;koe Nt;tto Nt:tto

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 20 999 2292 18 707 176 924
Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0

B. Stala aktiva (B..+B..+B.ll) | 03 17 189 2292 14 897 71143
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (souget B.I.1. azB.1.5.2.) | 04 0 0 0 0
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava 06 0 0 0 0
2.1. Software 07 0 0 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5. Ao | Ty masetsica heokonant - _ || 11 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (soutet B.IL.1. azB.IL5.2.) | 14 17 189 2292 14 897 71143
1. Pozemky a stavby 15 0 0 0 1538
1.1. Pozemky 16 0 0 0 1538
1.2. Stavby 17 0 0 0 0
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 0 0 0 0
3. Oceiovaci rozdil k nabytému majetku 19 17 189 2292 14 897 16 044
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porosti 21 0 0 0 0
4.2, Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. Poskytnuté zélohy ?a dlouhodoby hmotny majetek a nedokongeny 24 0 0 0 53 561
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 53 561




Cislo

Oznaceni AKTIVA Bé&zné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
a b i‘éc:ku Bn;tto Korgkce N%tto Ne;tto
B.III. Dlouhodoby finan&ni majetek (souget B.II1. az B.IL.7.2.) | 27 0 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily — podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Z&pujcky a tvéry — podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
6. Zapujeky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
Obézna aktiva (C.L.+Cll. +Clil. + CIV,) 37 3 806 0 3 806 105 777
C.L Zasoby (soucet C. 1.1. az C.1.5.) 38 0 0 0 0
1. Materia! 39 0 0 0 0
2. Nedokoné&ena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.ll. Pohledavky (C.I.11 + C.IL.2 + C.II.3) 46 2775 0 2775 512
1. Dlouhodobé pohledavky 47 2 0 2 2
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. QOdloZené dariové pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 2 0 2 2
5.1. Pohledavky za spoleéniky 53 0 0 0 0
5.2. Dlouhodobé poskytnuté zélohy 54 2 0 2 2
5.3. Dohadné Géty aktivni 55 0 0 0 0
5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0




Cislo

Oznaceni AKTIVA Bézné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
a b i‘é:ku Brt1mo Korgkce N(;tto Ne4tto
2. Kratkodobé pohledavky 57 2773 0 2773 510
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 58 0 0 0
2.2. Pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0
2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni 61 2773 0 2773 510
4.1. Pohledavky za spoleéniky 62 0 0 0 0
4.2. Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3. Stét - daiiové pohledavky 64 1643 0 1643 49
44. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 0 0 0 461
4.5. Dohadné ucty aktivni 66 1130 0 1130 0
4.6. Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pFigtich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni néklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. Piijmy pfistich obdobi 71 0 0 0 0
C.IL. Kratkodoby finanéni majetek (C.m1.+CL2) | 72 0 0 0 0
i Podily — ovl4dana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 0
C.IVv. Penézni prostredky (C.iv1.+Clv.2) | 75 1031 0 1031 105 265
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 21 0 21 21
2. Penézni prostiedky na détech 77 1010 0 1010 105 244
D. Casové rozligeni aktiv (D.1.+D.2+D.3.) | 78 4 0 4 4
i~ Naklady pfistich obdobi 79 4 0 4 4
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. Prijmy pfistich obdobi 81 0 0 0 0




Oznageni PASIVA gl;l(z Stav v b&ném tget. obdobi | Stav v minulé ugetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 18 707 176 924
Vlastni kapital (AL +All.+AlllL+AIV.+AV. + AVL) | 02 5438 2139
Al Zakladni kapital (Al1.+Al2.+Al13) | 03 220 220
1. Zakladni kapital 04 220 220
2. Viastni podily (-) 05 0 0
3. Zmeény zékladniho kapitalu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet A.ll.1. + A.ll.2.) 07 7 643 7 643
1. Azio 08 0 0
2, Kapitalové fondy 09 7 643 7 643
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 0 0
2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 11 0 0
2.3. Ocetfiovaci rozdily z ptecen&ni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 12 7 643 7 643
2.4. Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5, Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
ALl Fondy ze zisku (A1, + AllIL2) 15 0 0
1. Ostatni rezervni fondy 16 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 17 0 0
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (AIVA.+AIV.2) | 18 -5725 -5 985
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen4 ztrata minulych let (+/-) 19 -5725 -5 985
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 20 0 0
AV. Vysledek hospodareni béZného t¢etniho obdobi (+/-) 21 3300 261
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23 13 269 174772
B. Rezervy (souéet B.1. az B.4.) 24 0 0
1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 25 0 0
2. Rezerva na daf z pifijma 26 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 27 0 0
4. Ostatni rezervy 28 0 0
Zavazky (soudet C.I.+ C.ll. + C.ill.) | 29 13 269 174772
C.L Dlouhodobé zavazky (souéet C.1.1. az C.1.9.) 30 472 173 376
1. Vydané dluhopisy 31 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 32 0
1.2. Ostatni diuhopisy 33 0




Cislo

Oznateni PASIVA ik Stav v b&Zném tcet. obdobi | Stav v minulé icetnim obdobi
a b c 5 6
2. Zavazky k uvérovym institucim 34 0 160 000
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 0 609
4. Zavazky z obchodnich vztahl 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k thradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 39 0 0
8. OdlozZeny dariovy zavazek 40 0 0
9. Zavazky - ostatni 41 472 12767
9.1 Zavazky ke spoleénikiim 42 472 12 767
9.2 Dohadné uéty pasivni 43 0 0
9.3 Jiné zavazky 44 0 0
c.l. Kratkodobé zavazky (soucetC.ll.1.aZC.1l.8.) | 45 12797 1396
1. Vydané dluhopisy 46 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 47 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 48 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 49 0 0
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 0 0
4, Zavazky z obchodnich vztahl 51 12 223 1385
5. Kratkodobé sménky k dhradé 52 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 574 11
8.1. Zavazky ke spole¢nikiim 56 0
8.2 Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0
8.3. Zavazky k zaméstnanciim 58 0
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 59 0
8.5. Stat — daiiové zavazky a dotace 60 574 11
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 0 0
8.7. Jiné zavazky 62 0 0
c.i. Casové rozliseni pasiv (C1.+Cli2) | 63 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 64 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 65 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (D.1.+D.2) 66 0 13
1. Vydaje pfistich obdobi 67 0 13
2. Vynosy pfistich obdobi 68 0 2 0
i
Podpisovy zdznam [ ,
W) 1w

¢ : / T—







VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v piném rozsahu

ke dni: 31.12.2019
(v celych tisicich K&)

IC: 06533370

60200

Sestaveno dne: 22.4.2020
Pravni forma G&etni jednotky: SPOLECNOST S RUGENIM OMEZENYM
Predmét podnikani Gcetni jednotky: Pronajem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory

Nézev a sidlo ugetni jednotky
M Smetanka, s.r.o.
Trida Kpt. Jarose 1922/3
BRNO-STRED

Spisova znacka:
V likvidaci: Ne
Oznateni TEXT Cislo Skute&nost v Getnim obdobi
a b l‘ét;ku béi:lém min;lém
1. TrZby z prodeje vyrobkd a sluZeb 01 0 80
. TrZzby za prodej zboZi 02 0 0
A. Vykonova spotfeba (soucet A.1.azA3.) | 03 10 146 124
Al Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 0
2. Spotieba materi4lu a energie 05 17 0
Sluzby 06 10129 124
B. Zména stavu zasob vlastni Sinnosti (+/-) 07 0 0
Aktivace (-) 08 0 0
Osobni naklady (sougetD.1.azD2) | 09 0 0
D.1. Mzdové néklady 10 0 0
2. Néklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 0 0
2.1. Naklady na sociélni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 0 0
2.2, Ostatni naklady 13 0 0
Upravy hodnot v provozni oblasti (soucetE.1.azE.3.) | 14 1146 1146
E.1. Upravy hodnot dlouhodobéhe nehmotného a hrhotného majetku 15 1146 1146
1.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 1146 1146
1.2. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmatného majetku - docasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0]
(18 Ostatni provozni vynosy (soucet liL1 aZ NL.3) | 20 165 000 1530
1. Trzby z prodaného dlouhedobého majetku 21 165 000 0
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 0 1530
F. Ostatni provozni naklady (soudetF.1.azF.5) | 24 149 364 2
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 149 128 * 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 1 2
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pFistich obdobi 28 (o} 0
5. Jiné provozni naklady 29 235 0
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 4344 338




Oznateni TEXT Cislo Skute&nost v téetnim obdobi
a b i‘é:ku béi;tém min;lém
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku—podily  (sougetIV. 1+ V.2) | 31 0 0
1. Vynosy z podilli — oviadané nebo oviadajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G. Nakiady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soud.V.1+V.2) | 3§ 0 0
1. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanénfho majetku - oviddajicl nebo oviddana osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanEnim majetkem 38 0 0
vi. Vynosové tiroky a podobné vynosy (soucet VI.1+VL2) | 39 0 0
1. Vynosové lroky a podobné vynosy — aviddané nebo oviadajici osoba 40 0 0
2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41 0 0
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nékladové tiroky a podobné naklady (souget J.1+J..2)) | 43 406 66
J.1. Nakladové droky a podobné néklady - oviddané nebo ovladajicf osoba | 44 0 0
2. Ostatni nakladové Groky podobné naklady 45 406 66
VIi. Ostatnl finan&ni vynosy 46 71 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 1 11
d Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 -346 77
hid Vysledek hospodateni pied zdan&nim (+/-) 49 3998 261
L. ‘Dai z pfijmi (souCet L. 1+ L.2)) 50 698
L.1. Dait z pfijmu splatna 51 698
2. Dah z pFijmi odloZena (+/-) 52 0
hid Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 3300 261
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikiim (+/-) 54 0 0
b Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 55 3300 261
Cisty obrat za GEetni obdobi =L +IL + L + IV. + V. + VL. + VII; 56 165071 | A 1610
Podpisovy zaznam /

/




Priloha k Gc¢etni zavérce ke dni 31.12.2019

Predkladana ucetni zavérka spole&nosti byla zpracovéana na zakladé zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdgjSich pfedpisli a na zékladé Vyhlasky &. 500/2002 Sb., ve zn&ni pozdéjsich predpist, kterym se stanovi obsah
Uetni zavérky pro podnikatele. Udaje piilohy vychazejl z utetnich pisemnosti Gc¢etni jednotky (G€etni doklady, ucetni
knihy a ostatni uetni pisemnosti) a z dalSich podklad(, které ma Ggetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou
vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Béznym acetnim obdobim se rozumi uéetni obdobi od 01.01.2019 do 31.12.2019
Minulym acéetnim obdobim se rozumf uéetni obdobf od 01.01.2018 do 31.12.2018

A. Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky (§39 odst 1. pism. a) Vyhlasky)

Obchodni firma M Smetanka, s.r.o.

Sidlo tfida Kpt. Jarose, 60200 BRNO-STRED
Pravni forma

Ico 06533370

Di¢ CZ06533370

Zapsan v obch. rejstiiku, ktery je veden / oddil / C 283816 vedena u Méstského soudu v Praze
vioZka

Rozhodujici pfedmét éinnosti 68201 Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s
bytovymi prostory

Datum vzniku spoleénosti 18.10.2017

Rozvahovy den 31.12.2019

B. PouZivané ti¢etni metody, obecné Uéetni zasady a zplisoby ocefiovani

1. Zpasoby ocenéni a odepisovani majetku (§ 39 odst. 1 pism b) bod 1 Vyhlasky)

1.1. Zasoby
* tyto ucetni piipady se v béZném Ucetnim obdobi u déetni jednotky nevyskytly.

1.3. Cenné papiry a podily (Ocenéni cennych papirt a podilii)
* tyto U¢etni pfipady se v bézném Gcetnim obdobi u ugetni jednotky nevyskytly.
2. Zpusoby korekci ocefiovani aktiv (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 2 Vyhlasky)

2.1. Odepisovani
* tyto ucetni piipady se v bézném ucetnim obdobi u Ggetni jednotky nevyskytly.

2.2. Opravné poloZky a opravky k majetku
Druh opravné polozky nebo opravky / Zpusob stanoveni OP / Zdroj informaci vypottu OP
* Tyto Getni piipady se v b&Zném ucetnim obdobi u ugetni jednotky nevyskytly.



3. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 3 Vyhlésky)

* Tyto u¢etni pfipady se v b&zném ucetnim obdobi u ucetni jednotky nevyskytly.

6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni ticetni zavérky
Obsah zmény / Datum zmény / Vliv na rozvahu / Viiv na vykaz zisku a ztrat / Ohodnocenf zmény

Ptiprava faze se spole&nosti MS Hostivice, a.s., IC: 06743633 jako zanikanici spole¢nosti s rozhodnym dne 1. 1.
2020.

C. Doplnujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

1.1. Dlouhodobé zavazky ve Ihuté splatnosti (§ 39 odst. 1 pism d) Vyhlasky)
Splatnost / B&zné ucéetni obdobi (Z obchodniho sytku / Ostatni) / Minulé ugetni obdobi (Z obchodniho styku / Ostatni)
nad 5 let:0 nad 10 let: 0

1.2. Dlouhodobé pohledavky ve Ihaté splatnosti (§ 39 odst. 1 pism d) Vyhlasky)
Splatnost / Bézné ucetni obdobi (Z obchodniho sytku / Ostatni) / Minulé tgetni obdobi (Z obchodniho styku / Ostatni)
nad 5 let: 0 nad 10let: 0

3. Zalohy, zavdavky, zapujéky a avéry ¢lenum fidicich, kontrolnich a spravnich orgénu
Clentim / Vy&e / Urok / Splatnost / Splaceno k rezvahovému dni / Odpis k rozvahovému dni / Prominuto k
rozvahovému dni / Zplsob zajisténi

* Tyto ucetni ptipady se v bézném ucetnim obdobfi u Géetni jednotky nevyskytly.

4. PoloZky vynosu a ndkladi mimoradné svym objemem nebo piuvodem (§ 39 odst. 1 pism g) Vyhlasky)

Druh vynosu nebo nékladu / B&2né udetni obdobi (U&etni hodnota / Povaha vynosu, ptip. jeho piivod) / Minulé Ggetni
obdobi (Ugetni hodnota / Povaha vynosu, pfip. jeho plivod)

Ve sledovaném obdobi doslo k prodeji rozpracovaného proktu Rezidence Smetanka. Tento prodej se projevil na
vynosovém Uctu 641 - Trzby z prodeje NaH majetku ve vy§i 165 mil. Rovnéz se projevil na nakladovych uétech 518 -
Ostatni sluzby, kde je Uétovana provize za uskute¢neny prodej ve vys$i 10 mil. a na ucté 541 - Zistatkova cena
prodaného NaH majetku ve vysi 149 mil.

5. Pohledavky a zavazky, které nejsou uvedeny v rozvaze (§ 39 odst. 1 pism h) Vyhlasky)

Druh pohledavek nebo zavazk / Celkova vyse / z toho: UJ v konsolidaénim celku / z toho: pidruzené UJ / Splatnost
/ Povaha a forma zavazku

Ugetni jednotka nevede pohledavky a zavazky podrozvahové

Pohledavky po Ihité splatnosti €ini: 0 tis. K&
Zavazky po IhGté splatnosti ¢inf: 12 196 tis. K&

V8echny pohledavky:

VSechny zavazky / dluhy: 12 695 tis. K4
z toho: podmin&né zavazky:0

z toho: poskytnuté vécné zaruky:0

z toho: penzijni zavazky.0



6. Primérny prepocteny pocet zaméstnanct v priabéhu tucetniho obdobi (§ 39 odst. 1 pism i) Vyhlasky)
Stav / k 31.12. min. (&etniho obd. / k 31.3. b&Zného Gcetniho obd. / k 31.6. b&zného G&etniho obd. / k 31.9. b&zného
ucetniho obd. / k 31.12. bé2ného G¢etniho obd.

Priimérny piepoéteny potet zaméstnanci: 0
z toho Fidicich pracovniki: 0

Podpisovy zaznam osoby odpovédné Podpisovy zaznam statutarniho orgénu nebo fyzické osoby,
za sestaveni pfilohy Uéetni zavérky kterd je ucetnf jednotkou f

22.04.2020 K!uékov@riela
\_m .

Zon /

Okamtik sestaveni

/ PREMIER system, a.s.

/

/







