ROZVAHA

v piném rozsahu

ke dni: 31.12.2020
(v celych tisicich K&)

IC: 06533370

Sestaveno dne: 25.2.2021

Pravni forma G&etni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Nazev a sidlo G¢etni jednotky
MS Hostivicka, s.r.o.
tiida Kpt. Jarose 1922/3
BRNO-STRED

60200

Pfedmét podnikani ucetni jednotky: Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory

Spisova znacka:

V likvidaci: Ne

Oznageni AKTIVA g;l(z B&Zné Ggetni obdobf Minulé G&. obdobf
N b " Bn.1:tto Korgkce Nt;tlo Nitto

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 163 189 11 060 142 129 18 707
Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
Stala aktiva (B..+B.L+B.l) | 03 152 502 11 060 141 442 14 897
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (soucet B.l.1. az B.1.5.2)) | 04 0 0 0 0
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava 06 0 0 0 0
2.1, Software 07 0 0 0 0
2.2 Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5. Poskytnuté z&lohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokongeny | 44 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (soudet B.Il.1. az B.IL.5.2.) | 14 152 502 11 060 141 442 14 897
1. Pozemky a stavby 15 5489 0 5489 0
1.1. Pozemky 16 4232 0 4232 0
1.2. Stavby 17 1257 0 1257 0
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 0 0 0 0
3. Oceiovaci rozdil k nabytému majetku 19 131 519 11 060 120 459 14 897
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
4.2, Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3, Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. s ol Mk i iia peiokerteny 24 15 494 0 15 494 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2, Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 15 494 0 15494 0




Oznageni AKTIVA i‘(;;Ids'l(?j B&2né tgetni obdobi Minulé ug&. obdobi
a b ¢ Bn1mo Korgkce Ne3tto Nitto
B.HI. Dlouhodoby finan&ni majetek (soucet B.II.1. az B.IIL.7.2)) | 27 0 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a Gvéry — ovladané nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily — podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Zapujcky a uvéry — podstatny viiv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
6. Zapuijéky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
Obé&zna aktiva (C.l. +C.ll. + C.lIL. + C.IV.) 37 683 0 683 3 806
C.l. Zasoby (sougetC.1.1.azC.l.5.) | 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4. Miladé a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.I. Pohledavky (C.I.1 + C.IL.2 + C.IL.3) 46 430 0 430 2775
1. Dlouhodobé pohledavky 47 2 0 2 2
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48 0 0 0 0
1.2 Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena dariova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 2 0 2 2
5.1. Pohledavky za spoleéniky 53 0 0 0 0
5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 2 0 2 2
5.3. | Dohadné uéty aktivni 55 0 0 0 0
5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0




Oznaceni

AKTIVA

Cislo

Bézné Gcetni obdobi

Minulé ué. obdobi

fadku

a b c Bn11tto Korgkce N%tto Nitto
2. Kratkodobé pohledavky 57 428 0 428 2773
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 0 0
2.2. Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 59 0 0
2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60 0 0
24. Pohledavky - ostatni 61 425 0 425 2773
4.1. Pohledavky za spole&niky 62 0 0 0 0
4.2. Socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3. Stét - dafiové pohledavky 64 379 0 379 1643
44. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 27 0 27 0
4.5. Dohadné Géty aktivni 66 19 0 19 1130
46. Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
3. Casové rozlieni aktiv 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pfistich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pfigtich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. Piijmy pfistich obdobf 71 0 0 0 0
C.I. Kratkodoby finanéni majetek (cmi1.+ca2) | 72 0 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 0
C.Iv. Pené&zni prostiedky (C.IVA.+C.IV.2) | 75 253 0 253 1031
1. Penézni prostiedky v pokladné 76 21 0 21 21
2. Penézni prostiedky na G&tech 77 232 0 232 1010
D. Casové rozligeni aktiv (D1.+D.2+D.3) | 78 4 0 4 4
1. Naklady pristich obdobi 79 4 0 4 4
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. Pijmy pfistich obdobi 81 0 0 0 0




Cislo

Oznaéeni PASIVA e Stav v b&Zném ucet. obdobi | Stav v minulé ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 142 129 18 707
A. Viastni kapital (AL+AN+AJL+AIV.+AV.+AVL) | 02 68 085 5438
Al Zakladni kapital (A.lL1.+A.lL.2. + AL3) 03 420 220
1. Zakladni kapital 04 420 220
2. Viastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (souget A.ll.1. + A.lL2) | 07 82 090 7 643
1. Azio 08 0 0
2, Kapitalové fondy 09 82 090 7 643
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 0 0
22. Oceiiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 11 0 0
2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 12 82 090 7 643
24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pieménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
AL Fondy ze zisku (A1, + ALlIL2)) 15 0 0
1. Ostatni rezervni fondy 16 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 17 0 0
A.IV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (AlV1.+AV.2) | 18 -2 426 -5725
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 -2 426 -5725
2. Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 20 0 0
AV Vysledek hospodareni bézného G&etniho obdobi (+/-) 21 -11 999 3300
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (soutet B. + C.) 23 74 044 13 269
B. Rezervy (souéetB.1.a2B4.) | 24 0 0
1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 25 0 0
2. Rezerva na dari z pfijma 26 0 0
3. Rezervy podle zvlatnich pravnich piedpist 27 0 0
4. Ostatni rezervy 28 0 0
Zavazky (soucet C.I. + C.ll. + C.IIL.) 29 74 044 13 269
C.l Dlouhodobé zavazky (souget C.1.1. az C.1.9.) 30 59 754 472
1. Vydané dluhopisy 31 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 32 0
1.2. Ostatni dluhopisy 33 0




Cislo

Oznaéeni PASIVA ik Stav v bézném ucet. obdobi | Stav v minulé Géetnim obdobf
a b c 5 6
2. Z&vazky k Gvérovym institucim 34 0 0
3. Dlouhodobé prijaté zalohy 35 0 0
4. Zévazky z obchodnich vztaht 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 59 754 0
7. Zavazky - podstatny viiv 39 0 0
8. OdloZeny daiovy zavazek 40 0 0
9. Zavazky - ostatni 41 0 472
9.1 Zavazky ke spole¢nikim 42 0 472
9.2 Dohadné aéty pasivni 43 0 0
9.3 Jiné zavazky 44 0 0
C.l. Kratkodobé zavazky (soucetC.1.1.azC.I.8.) | 45 14 290 12797
1. Vydané diuhopisy 46 0 0
1.1. Vyméniteiné diuhopisy 47 0 0
1.2, Ostatni dluhopisy 48 0 0
2. Zavazky k Givérovym institucim 49 20 0
3. Kratkodobé piijaté zalohy 50 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztahi 51 149 12 223
5. Kratkodobé sménky k uhradé 52 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 14 121 574
8.1. Zavazky ke spole¢nikim 56 0
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 0
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 59 0
8.5. Stat — dafiové zavazky a dotace 60 0 574
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 14 121 0
8.7. Jiné zévazky 62 0 0
C.IL. Casové rozliseni pasiv (C.IL1. + C.NL2) 63 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 64 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 65 0 0
D. Casové rozligeni pasiv (D.1.+D.2) | 66 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 67 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 68 / 0 0
Podpisovy zaznam

//m@




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové ¢lenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2020

(v celych tisicich K&)

IC: 06533370

Sestaveno dne: 25.2.2021

Nazev a sidlo G¢etni jednotky
MS Hostivicka, s.r.o.
tfida Kpt. Jarose 1922/3

BRNO-STRED

60200

Pravni forma aéetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM
Pfedmét podnikani G€etni jednotky: Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory

Spisova znacka:

V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skutegnost v Gietnim obdobf
fadku
a b c béi;\ém min;lém
. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 428 0
. Trzby za prodej zboZi 02 0 0
A. Vykonova spotieba (soutetA.1.azA.3.) | 03 372 10 146
A1, Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 04 0 0
2. Spotieba materialu a energie 05 79 17
3. Sluzby 06 293 10 129
Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) 07 0 0
Aktivace (-) 08 0 0
Osobni naklady (souéet D.1. a2 D.2.) 09 0 0
D.1. Mzdové néklady 10 0 0
2. Naklady na socialni zabezpedeni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 1 0 0
2.1. Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 0 0
2.2 Ostatni nakiady 13 0 0
Upravy hodnot v provozni oblasti (souéetE.1.azE.3.) | 14 8 768 1146
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 8 768 1146
1.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 8768 1146
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zésob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
1. Ostatni provozni vynosy (souéet lll.1 az 1ll.3.) | 20 0 165 000
. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 165 000
2. Trzby z prodaného materidlu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 0 0
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. az F.5.) 24 54 149 364
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 149 128
2, Prodany material 26 0
3. Dané a poplatky 27 54 1
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni néklady 29 235
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -8 766 4 344




Cislo

Oznaceni TEXT Skute¢nost v Géetnim obdobi
fadku
. b c béi?ém min;lém

Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily ~ (souéet V.1 +1V.2))| 31 0 0
1. Vynosy z podill — ovladané nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku (soué.V.1+Vv.2) | 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - oviddajici nebo ovladdana osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI. Vynosové troky a podobné vynosy (soucetVI.1+VIL2) | 39 0 0
1. Vynosové troky a podobné vynosy — ovladana nebo oviadajici osoba 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 0 0
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové turoky a podobné naklady (souget J.1 +J..2.) | 43 3221 406
J.1. Nékladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 3221 0
2. Ostatni nékladové uroky podobné naklady 45 0 406
Vil Ostatni finan&ni vynosy 46 0 71
K. Ostatni finanéni naklady 47 12 11
N Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 -3233 -346
> Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) 49 -11 999 3998
L. Dari z pfijmi (souet L. 1 +L.2.) 50 0 698
L.1. Daii z pfijmi splatna 51 0 698
2. Dari z pfijmi odloZzené (+/-) 52 0 0
* Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 53 -11 999 3300
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 54 0 0
s Vysledek hospodaieni za Géetni obdobi (+/-) 55 -1 999 3300
Cisty obrat za aéetni obdobi = 1. + II. + lll. + IV. + V. + VI. + VII; 165 071

Podpisovy zaznam

W T




Priloha k Gi¢etni zavérce ke dni 31.12.2020

Predkladana ucetni zavérka spoletnosti byla zpracovana na zakladé zakona &. 563/1991 Sb., o Gigetnictvl, ve znéni
pozdejsich pfedpisl a na zakladé Vyhlasky &. 500/2002 Sb., ve znénl pozdéj§ich predpish, kterym se stanovi obsah
uetnl zéverky pro podnikatele. Udaje ptilohy vychézeiji z Gdetnich pisemnosti i&etni jednotky (Uetni doklady, ucetni
knihy a ostatni i¢etni pisemnosti) a z dalsich podkladu, které ma ucetn jednotka k dispozici. Hodnotové Gdaje jsou
vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

BéZnym ucetnim obdobim se rozumi uéetni obdobi od 01.01.2020 do 31.12.2020
Minulym aéetnim obdobim se rozumi aéetni obdobi od 01.01.2019 do 31.12.2019

A. Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky (§39 odst 1. pism. a) Vyhlasky)

Obchodni firma MS Hostivicka, s.r.o.

Sidio tiida Kpt. Jarose, 60200 BRNO-STRED
Pravni forma

ico 06533370

DI¢ CZ699004584

Zapsan v obch. rejstiiku, ktery je veden / oddil / C 283816 vedena u Mé&stského soudu v Praze
viozka

Rozhodujici predmét &innosti 68201 Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s
bytovymi prostory

Datum vzniku spole¢nosti 18.10.2017

Rozvahovy den 31.12.2020

B. PouZivané ucetni metody, obecné ucetni_zasady a zpUsoby oceiiovani

1. Zpusoby ocenéni a odepisovéni majetku (§ 39 odst. 1 pism b) bod 1 Vyhlasky)

1.2. Blouhodoby majetek

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnujf cenu pofizeni, naklady na dopravu,
clo a dal$l naklady s pofizenim souvisejici.

Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

K '31. 12. 2020 byl dlouhodoby majetek v hodnoté 5 489 tis. K& byl zatizen zastavnim pravem ke kryti ve$kerych
pohledavek z Gvérové smlouvy do vyse 60.000. tis. vznilé do 31.12.2031. Opravn&ny - Banka CREDITAS.
Spole¢nost timto poskytla ruéeni sple¢nosti Moravska stavebni - INVEST, s.r.o.

1.3. Cenné papiry a podily (Ocenéni cennych papiri a podilt)
Ve sledovaném ucetnim obdobi ucetni jednotka ocerovala cenné papiry a majetkové uéasti:
* cenami potizeni.

Ve sledovaném obdobi doslo k nakupu cenni papirll - akcii spoleénosti MS Hostivice, a.s. Spoletnost nasledn&
zanikla fuzi s rozhodnym dne 1.1.2020. Nastupnickou spoleénosti je MS Hostivicka, s.r.o.

K 31. 12. 2020 byl diouhodoby finan&ni majetek v hodnoté 20.000. tis. K& zatiZen zastavnim pravem ke kryti
veskerych pohledavek z Gvérové smiouvy do vyse 60.000. tis. vznilé do 31.12.2031. Opravnény - Banka CREDITAS



2. Zpusoby korekci oceriovéni aktiv (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 2 Vyhlésky)

2.1. Odepisovéni

Odepisovani diouhodobého hmotného majetku:
* spolegnost mé v majetku neodepisovany diouhodoby hmotny majetek - pozemky
Budovu v majetku neodepisujeme z divodu, Ze jeji cena potizenl vztoupi do ceny pofizeni nového developerského

projektu. Soubor budov v majetku se bude demolovat.

2.2. Opravné poloZky a oprévky k majetku

Druh opravné polozky nebo opravky / Zptisob stanoveni OP / Zdroj informaci vypo&tu OP

Ve sledovaném obdobl doslo k zat&tovani opréavek k ocefivacimu rozdila z pfecen&ni pfi prem@pach obchodnich
korporaci. Ocefiovaci rozdil vznikl na zakladé znaleckého ocenéni pfi vnitrostatni fuze slougenim jm&n( zanikajlci
spole&nost MS Hotivice, a.s., IC; 06743633 Do nékladu, byl v roce 2020 zat&tovan odpis oceiiovaciho rozdifiu k
nabytému majetku ve vy3i 8 768 tis. K&. Aktivni ocefovaci rozdil k nabytému majetku se odpisuje rovnom&mé 180

mésici od rozhodného dne pfemény do nakladi.

4. Polozky vynosu a nékladu mimorédné svym objemem nebo puvodem (§ 39 odst. 1 pism g) Vyhlésky)

Druh vynosu nebo nékladu / B&2né ugetni obdobi (Ugetni hodnota / Povaha vynosu, piip. jeho piivod) / Minulé G&etni
obdobi (Ugetni hodnota / Povaha vynosu, piip. jeho ptivod)

Bézné Gdetni obdobi

557 - Zittovani opravky k ocefiovacimu rozdilu z nabytého majetku

Celkem: 8 767 tis.
Komentar k tabulce: Vznik - vnitrostatni fuze slou&enim jméni zanikajici spole&nost MS Hostivice

Doplriujici informace

Spolegnost nezaméstnava zadné zaméstnance. ‘
Ugetni jednotka ve sledované obdobi zmé&nila svij nazev z plivodniho M Smetanka, s.r.o.

Na uéetni jednotku preslo v disledku vnitrostatni fuze slougenim jméni zanikajici spoleénosti MS Hostivice a.s., se
sidlem Csl. armady 16, 253 01 Hostivice, a to podle Projektu fuze sloutenim ze dne 17.7.2020. Rozhodny den: 1. 1.

2020.

Ve sledovaném Ucetnim odbobi nastalo zvy&eni zakladniho kapitalu o 200 tis.

Okamzik sestavenf Podpisovy zéznam osoby odpovédné Podpisovy zdznam statutdmiho orgénu nefio fyzické osoby,
za sestaveni pfilohy G&etnl zavérky které je t&etni jednotkou

125.02.2021 Klukova Gabriela A / MW

T PREMIER syslem as.



