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Cast |: Vieobecné informace

Tato pololetni zprava je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon”).

Mezitimni ucetni zavérka, priloZzena k pololetni zpravé, byla sestavena v souladu se standardem IAS
34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy uUcetniho
vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IFRS) ve znéni prijatém Evropskou unii.

Vzhledem ke skutecénosti, Ze spole¢nost v roce 2021 byla zaloZena, je srovnavaci obdobi prezentovano
pouze ve vykazu o financni situaci a je jim zahajovaci rozvaha spolecnosti 3M FUND sestavena k 31. 3.
2021. Ve vykazu vysledku hospodareni, vykazu zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o penéZnich tocich
srovnavaci obdobi prezentovano neni.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym hodnotam a jakémukoliv vyvoji v obdobi, jez odrazi tyto vykazy.

1. Zakladniinformace o spole¢nosti

3M FUND MSI a.s. (dale ,Spole¢nost” nebo téz ,,Emitent”) se sidlem Sokolovska 694/100a, 186 00
Praha 8 byla zapsdna do obchodniho rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
26213 dne 31. 3. 2021. Identifika¢ni ¢islo Spole¢nosti je 107 20 855.

Spolecnost je zaloZena za Ucelem zhodnoceni vloZzeného a ziskaného kapitalu prostfednictvi investic
do rezidenénich a komerénich nemovitostnich projektl v Ceské republice (at jiz dokoncenych
nemovitosti nebo pozemk(l ve fazi developmentu). Tyto investice realizuje nebo bude realizovat
prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti, pficemz sama bude holdingovou investi¢ni spolecnosti,
ktera je za timto Ucelem nové Ucelové zaloZena a dosud nevykonavala Zzadnou vyznamnou ¢innost.

Investicnim zamérem Spolecnosti je predevsim nabyvat na vhodnych lokalitich nemovitosti Ci
pozemky, na nichZ bude realizovat vystavbu rezidencnich ¢i komerénich nemovitostnich projektd
s cilem tyto projekty po jejich dokonceni ¢i po uplynuti stanoveného casového horizontu prodat (v
pfipadé rezidencnich nemovitosti predevsim formou prodeje jednotlivych jednotek). Po prechodnou
dobu v souladu s investi¢ni strategii mohou byt nemovitosti pronajimany.

Spolecnost povérila na zakladé prikazni smlouvy ze dne 14. 4. 2021 spolecnost J&T BANK IB Capital
Markets, a.s., 1CO: 247 66 259, se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ¢innosti
spojenou s pfipravou a zajisténim emise dluhopisu.

Prospekt pro vydani dluhopist byl v souladu s ¢l. s ¢l. 20 Nafizeni o prospektu a v souladu s ¢l. 35 a
nasl. Provadéciho natizeni 2019/980 schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky (,Ceska narodni
banka“) €. j. 2021/061420/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/00049/CNB/572 ze dne 18. 6. 2021, které
nabylo pravni moci dne 19. 6. 2021. Centralni depozitaf cennych papir(, a.s., ICO: 250 81 489, se
sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ptidélil Dluhopisim ISIN CZ0003533069. Nazev
dluhopist je 3MFUND MSI 5,70/26.

Spoleénost ma v planu shromazdovat penézni prostiedky od investor( vlastnicich vydané dluhopisy
Spolecnosti, a dale ziskané prostfedky za ucelem spole¢ného investovani na zakladé uréené strategie

ve prospéch téchto investorl, pficemz za timto Ucelem je zapsan do seznamu podle § 596 pism. e)
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ZISIF jako osoba podle § 15 odst. 1 ZISIF. Spoleénost ani vykon jeji ¢&innosti nepodléha dohledu Ceské
narodni banky. Spole€¢nost ma vici Ceské narodni bance pravidelnou informaéni povinnost podle §
462, § 463 odst. 2 pism. a) body 2 a 3 a § 475 ZISIF.

Spole¢nost podnika kroky k tomu, aby se v nejblizsi mozné dobé stala investicnim fondem, a to
fondem kvalifikovanych investor ve formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem
(investicnim fondem, SICAV) ve smyslu § 154 a ndsl. ZISIF, jehoZ obhospodatrovatelem by byla
investicni spolecnost jako jediny ¢len statutarniho organu Emitenta. Az se tak stane, Spole¢nost bude
moci vydavat zakladatelské akcie a investi¢ni akcie.

Akcionati Spolecnosti jsou k 30. 6. 2021 tfi fyzické osoby, a to: Ing. Petr Malik, Praha 8 - Karlin, Ing.
Lubomir Malik, Uherské Hradisté, Ing. Vladimir Meister, Praha 6 — Vokovice.

2. Popis podnikatelské ¢innosti

Mezitimni obdobi od 31. 3. 2021, kdy byla Spolec¢nost zaloZena, az po 30. 6. 2021 bylo vyznamné
ovlivnéno vytyéenym cilem akcionafli smérujicim k vytvoreni investi¢ni spolecnosti, kterd nabyde
investi¢ni majetky skrz své dcefiné spoleénosti za i¢elem zhodnoceni vloZzenych prostiedk(. Aby tento
cil byl co nejefektivnéji naplnén, rozhodla se Spole¢nost podniknout kroky k ziskani financnich
prostiedk( emisi dluhopisu.

Dne 9. 4. 2021 koupila Spolecnost prazdné obchodni spolecnosti: (i) MS AKVI Il s.r.o0., vedenou u
Krajského soudu v Brné&, oddil C, viozka 123401 se sidlem t¥ida Kpt. Jarode 1922/3, Cernd Pole, 602 00
Brno identifikaénim cislem 095 14 996, (ii) MS AKVI Il s.r.0., vedenou u Krajského soudu v Brné, oddil
C, vlozka 123402 se sidlem t¥ida Kpt. Jaro%e 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno identifikaénim &islem
095 15 046.

Dne 12. 4. 2021 koupila Spole¢nost prazdné obchodni spolecnosti: (iii) MS AKVI | s.r.o., vedenou u
Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 123454 se sidlem t¥ida Kpt. Jarose 1922/3, Cernd Pole, 602 00
Brno identifikacnim cislem 095 14 961; (iv) MS AKVI IV s.r.0., vedenou u Krajského soudu v Brné,
oddil C, vloika 123447 se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno identifikaénim
¢islem 095 36 914.

Dne 4. 5. 2021 zalozila Spolecnost nové spolecnosti: (v) MS Sokolovska office s.r.o0., vedenou u
Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 123067 se sidlem t¥ida Kpt. Jarose 1922/3, Cernd Pole, 602 00
Brno identifikacnim cislem 10824618; (vi) MS Michelska development s.r.o. vedenou u Krajského
soudu v Brné, oddil C, vlozka 123064 se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
identifikacnim ¢islem 10824545; (vii) MS Senohrabska s.r.o., vedenou u Krajského soudu v Brné, oddil
C, vlozka 123065 se sidlem t¥ida Kpt. Jaro%e 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno identifikaénim &islem
10824570.

3. Struktura skupiny

K rozvahovému dni mezitimni Gcetni zavérky vlastni Spole¢nost celkem 7, v danou dobu prazdnych
pro investi¢ni ¢innosti pfipravenych, dcefinych spoleénosti:
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Akcionéfi

3M FUND MSI

a.s.

. MS Michelskd .
MS AKVI | s.r.0. MsAKVIlis.ro. | |MsAKVITisro.| |MsAKvIVs.ro.| |V Senohrabska development MS Sokolovskd
s.r.o. <ro office s.r.o.

4. Prohlaseni odpovédnych opravnénych osob Spolecnosti

Prohlasujeme, Ze podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprdva vérny a poctivy obraz o
finan¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Spolecnosti za uplynulé mezitimni
obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské cinnosti a vysledkl

hospodareni Spole¢nosti.

V Praze dne 20. zafi 2021

Ing. Vladimir Meister

Clen pfedstavenstva

Pfedseda predstavenstva

Ing. Petr Malik.



Cast II: Mezitimni Gcetni zavérka za obdobi od 31. 3. do 30. 6. 2021

Mezitimni vykaz financni situace (neauditovany)

k 30. éervnu 2021
(v tisicich K¢)

Pololetni zprdva spolecnosti 3M FUND MSI a.s. k 30. 6. 2021,

resp. za obdobi koncici 30. 6. 2021

AKTIVA Pozndamka 30. 6. 2021 31. 3. 2021
Financni aktiva v redlné hodnoté

s pfecenénim do vysledku 7.1 108 -
Poskytnuté zapujcky 7.2 101 -
Dlouhodoba aktiva celkem 209 -
Penézni prostredky 7.3 1880 2100
Kratkodoba aktiva celkem 1880 2100
AKTIVA celkem 2089 2100
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY Poznamka 30. 6. 2021 31.3.2021
Zakladni kapital 2100 2100
Neuhrazené ztraty -187 -
Vlastni kapital celkem 7.4 1913 2100
Obchodni a jiné zavazky 7.5 133 -
Uvéry od sp¥iznénych stran 7.6 43 -
Kratkodobé zavazky celkem 176 -
Zavazky celkem 176 -
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY celkem 2089 2100
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Mezitimni vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku

(neauditovany)

za obdobi od 31. 3. do 30. 6. 2021
(v tisicich K¢)

Obdobi koncici

Poznamka 30. 6. 2021
Vedeni podniku a poradenské sluzby 7.7 -186
Urokové vynosy 1
Financni ndklady -2
Vysledek pred zdanénim -187
Dan ze zisku -
Ztrata za obdobi -187
Ostatni Uplny vysledek -
Uplny vysledek za obdobi -187
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Mezitimni vykaz penéZnich tokl (neauditovany)
za obdobi od 31. 3. do 30. 6. 2021
(v tisicich K¢)

resp. za obdobi koncici 30. 6. 2021

Obdobi koncici
30. 6. 2021
Penéini toky z provozni Cinnosti
Ztrata pred zdanénim -187
Upravy o nepenézni operace
Nakladové uroky 1
Vynosové uroky -1
Zmény pracovniho kapitalu
PtirGstek obchodnich zdvazk 133
Cisty penéini tok z provozni &innosti -54
Penézni toky z investicni ¢innosti
Vydaje spojené s nabytim finanénich investic -108
Pajcky a Uvéry spriznénym osobam -100
Cisty penéini tok z investi¢ni ¢innosti -208
Penézni toky z finan¢ni ¢innosti
Pfijem z Uvérd od spriznénych stran 42
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 42
Cisté snizeni penéznich prostfedk(i a penéznich ekvivalentd -220
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 2 100
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 1880
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Mezitimni vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)

za obdobi od 31. 3. do 30. 6. 2021
(v tisicich K¢)

Neuhrazena ztrata

Vlastni kapital

Zakladni kapital minulych let celkem
Pocatecni stav k 31. 3. 2021 2100 - 2100
Ztrata za obdobi - -187 -187
Uplny vysledek - -187 -187
Kone¢ny stav k 30. 6. 2021 2100 -187 1913
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Komentar k mezitimnim ucetnim vykazim (neauditovany)

1 Obecné informace

Mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za spole¢nost 3M FUND MSI a.s. (dale ,Spolecnost” nebo téz
,Emitent”), I 107 20 855, kterd byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZka 26213 dne 31. 3. 2021 a jeji sidlo je v Praze 8, Sokolovska 694/100a.

Akcionafti Spole€nosti od jejiho vzniku jsou tfi fyzické osoby, a to: Ing. Petr Malik, Praha 8 - Karlin, Ing.
Lubomir Malik, Uherské Hradisté, Ing. Vladimir Meister, Praha 6 — Vokovice.

Predstavenstvo spolecnosti Funkce

Ing. Petr Malik Pfedseda predstavenstva
Ing. Lubomir Malik Clen pFedstavenstva
Ing. Vladimir Meister Clen pfedstavenstva

Spolecnost zastupuji vidy dva ¢lenové predstavenstva spolecné.
Clenem dozor¢i rady je Ing. Michal Kocourek, bydlisté: Kufim.

Spole¢nost mé za cil vydat dluhopisy ve spolupréci s J&T BANK IB Capital Markets, a.s., ICO: 247 66 259,
se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8. Tyto dluhopisy budou vydané jako zaknihované
cenné papiry podle ¢eského prava s pevnym Urokovym vynosem ve vysi 5,70 % p. a. o jmenovité
hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi 10 000 K¢ a v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise
1 000 000 000 K¢ (se souhlasem manaZera emise s moznosti navyseni az do vySe 2 000 000 000 K¢) se
splatnosti v roce 2026.

Spolec¢nost podnika kroky k tomu, aby v se v nejblizsi mozné dobé stala investicnim fondem, a to
fondem kvalifikovanych investord ve formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem
(investicnim fondem) ve smyslu § 154 a nasl. ZISIF, jehoZ obhospodarovatelem by byla investi¢ni
spolecnost jako jediny clen statutarniho organu Emitenta. AZ se tak stane, Spolecnost bude moci
vydavat zakladatelské akcie a investi¢ni akcie. Spole¢nost 3M FUND MSI a.s. byla dne 10. 6. 2021
zapsana do seznamu osob provadéjicich spravu majetku srovnatelnou s obhospodarovanim ve smyslu
§ 15 odst. 1. ZISIF, ktery CNB vede v souladu s § 596 pism. e) ZISIF.

Hlavni cinnosti Spolecnosti tak bude shromazdovat penéini prostfedky od investor(, za Ucelem
spolecného investovani shromazdénych prostredk(l, dale pak drZeni a sprava majetkovych ucasti
v dcefinych spole¢nostech.

K datu mezitimni Gcetni zavérky sestavené k 30. 6. 2021 vlastni Spole¢nost 100% podily v dcefinych
spoleénostech, Dcefiné spole¢nosti, tj. (i) MS AKVI | s.r.o0., ICO: 095 14 961, (ii) MS AKVI Il s.r.o., IC: 095
14 996, (iii) MS AKVI Il s.r.0., IC: 095 15 046, (iv) MS AKVI IV s.r.0., IC: 095 36 914, (v) MS Senohrabska
s.r.o., 1C: 108 24 570, (vi) MS Michelska development s.r.o., IC: 108 24 545 a (vii) MS Sokolovska office
s.r.o., IC: 108 24 618 (dale té7 ,Dcefiné spole€nost”).

Dceftiné spolecnosti byly nabyty jako prazdné drive zalozené spolec¢nosti a do rozvahového dne této
mezitimni Géetni zavérky nevyvijely Zadnou ¢&innost. Uéelem dcefinych spole¢nosti bude nabyt
nemovitostni projekty, a to bud' na zakladé smlouvy o koupi nemovitych véci, kdy dcefiné spolecnosti
pfimo nabydou nemovitosti, nebo na zdkladé smlouvy o koupi 100% majetkové Ucasti (tj. 100% podilu
nebo 100 % akcii) v nemovitostnich spole¢nostech. Spoleé¢nost poskytne za timto Ucelem dcefinym
spole¢nostem vnitroskupinové financovani.
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2 Vychodiska pro pripravu ucetni zaverky

Mezitimni ucetni zavérka Spolecnosti byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a
v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy uUcetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou
pro Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a ptijatymi Evropskou unii (EU). Mezitimni ucetni zavérka
nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

Vzhledem ke skutecénosti, Ze spole¢nost byla v roce 2021 zaloZena, je srovnavaci obdobi prezentovano
pouze ve vykazu o financni situaci a je jim zahajovaci rozvaha spole¢nosti 3M FUND sestavena k 31. 3.
2021. Ve vykazu vysledku hospodareni, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penézZnich tocich
srovnavaci obdobi prezentovano neni.

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena za predpokladu casové neomezeného trvani podniku.
K rozvahovému dni ani ke dni schvaleni ucetni zavérky neexistuji Zadné naznaky, Ze Spole¢nost nebude
moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své Cinnosti. Toto ocekavani vedeni Spolecnosti se opira
o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich podminek vcéetné progndz
souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Investi¢ni jednotka

Spolecnost je zaloZena s Umyslem naplfiovat znaky tzv. investi¢ni jednotky dle vymezeni IFRS 10, a
proto nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku, ackoliv drii podily v dcefinych spolec¢nostech.
Spolec¢nost vykazuje podily v dcefinych spolecnostech jako financni aktiva ocerfiovana redlnou
hodnotou do vysledku. K 30. 6. 2021 Zadna z dcetinych spolecnosti neposkytuje Spolecnosti servisni
sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti. Drzené dcefiné spolec¢nosti jsou k 30. 6. 2021 prazdné bez
¢innosti, pripravené vsak k nabyti investi¢nich nemovitostnich projekt(, coz nastalo v ¢ervenci 2021
(viz popis v ¢asti 12 Udalosti po rozvahovém dni).

Zakladni znaky investi¢ni jednotky a souvisejici strategie Spolec¢nosti:

- Spolecnost ma vice neZ jednu investici — k 30. 6. 2021 se Spolecnost nachazi v obdobi zahdjeni své
investi¢ni ¢innosti, byla zaloZena a nabyty Ucelové dcefiné spolecnosti, pficemz okruh investic je
jiz vymezen a probihaji akvizi¢ni jednani.

- Spolecnost ma vice neZ jednoho investora — k 30. 6. 2021 se Spole¢nost nachazi v obdobi zahdjeni

své investi¢ni ¢innosti, byla zaloZena 3 fyzickymi osobami — investory a je v procesu (pfeména na
investi¢ni fond) smérujicim k ziskani dalsich kvalifikovanych investor(.

- SpoleCnost ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Ucetni jednotky — Spolecnost je
v procesu premény na investic¢ni fond s cilem vydavat investi¢ni akcie a nabizet je nespfiznénym
kvalifikovanym investorim.

- Spolecnost ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitdlu nebo obdobné podily — Spole¢nost
drzi podily na ucelovych dcefinych spolecnostech, které budou predstavovat jednotlivé
nemovitostni projekt s vymezenou investi¢ni strategii.

Prvni Ucetni zavérka v souladu IFRS

Tato mezitimni Ucetni zavérka je prvni Ucetni zavérkou Spolecnosti sestavenou v souladu s IFRS.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze Spolecnost byla 31. 3. 2021 zaloZena, nedochazi u ni k tzv. pfevodu na
IFRS. Spolecnost nesestavovala a neprezentovala za Zadné drivéjsi obdobi ucetni zavérku dle jinych
Ucetnich predpisll, a proto téZ v této Ucetni zavérce nejsou zvefejnéna relevantni sesouhlaseni mezi
IFRS a plvodnimi téetnimi predpisy a souvisejici zvefejnéni.
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3 Podstatna ucetni pravidla

Zasadni ucetni pravidla pouzitd pfi sestaveni mezitimni Gcetni zavérky Spolecnosti jsou pfiblizena dale
v této casti prilohy, pricemz pro celé obdobi od 31. 3. 2021 do 30. 6. 2021 byla ucetni pravidla pouZita
konzistentné.

3.1 Investi¢ni jednotka

Investi¢ni jednotkou je takova ucetni jednotka, kterd ziskava prostfedky od jednoho nebo vice
investorl za ucelem jejich investovani a touto aktivitou zajistit jejich kapitalové zhodnoceni, pfipadné
dosazZeni investi¢niho vynosu. Investice jsou pfitom ocenovany a posuzovany na bazi jejich realné
hodnoty. Predpokladem investi¢ni jednotky je vice investor(l, s nimiZ neni spfiznény vztah a vice
investic, u nichZ s ohledem na investi¢ni strategii, ma investi¢ni jednotka stanovenu dobu drzby a
realizace investice (tzv. exit strategie).

Po ptechodnou dobu nemusi byt vSechny znaky investi¢ni jednotky naplnény, pokud ucéetni jednotka
rozbiha svoji investi¢ni aktivitu, méni investicni portfolio nebo strukturu investoru.

3.2 Funkéni ména, ména vykazovani a cizomeénové prepocty

Funkéni ménou Spolecnosti, tj. ménou primarniho ekonomického prostredi, je ceska koruna (K¢), ktera
je stejné tak ménou vykazovani, v niZ je sestavena a prezentovana Ucetni zavérka. Transakce, které
jsou realizované v jinych ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (Kc¢), jsou prepocteny do mény
funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Vsechny financni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich Korun ceskych (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.

3.3 Majetkové ucasti v dcefinych spolecnostech

Majetkové Ucasti v dcefinych spolecnostech, které predstavuji investice Spolecnosti, jsou ocenény
redlnou hodnotou s precenénim do vysledku. Zména realné hodnoty je zachycena jako zisk nebo
ztrata do vysledku hospodareni daného obdobi.

3.4 Financni aktiva

Financni aktiva jsou klasifikovana dle obchodniho modelu Spolecnosti pro fizeni finanénich aktiv a
zaroven dle charakteristiky smluvnich penéZnich tokd daného finanéniho aktiva a mohou byt
ocenovana zUstatkovou hodnotou s pouZitim metody efektivni Grokové miry nebo v redlné hodnoté
s precenénim do vysledku nebo ostatniho uplného vysledku.

Financni aktiva jsou ocenéna zlstatkovou hodnotou, pokud jsou splnény obé nasledujici podminky:

- financni aktivum je drZzeno v rdmci obchodniho modelu, jehozZ cilem je drZet financni aktiva za
ucelem ziskani smluvnich penéznich tokd, a

- smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokl tvorenych vylucné
splatkami jistiny a Urok( z nesplacené ¢astky jistiny.

Poskytnuté zapujcky

Poskytnuté zapuljcky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které
jsou pfimo priraditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocenovany v zlstatkové hodnoté za pouZziti
metody efektivni Urokové miry, snizené o pripadné jakékoliv sniZzeni hodnoty zohlednujici Gvérové
riziko dluznika.
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Spolecnost k poskytnutym zapUjckam uzndva ztratu ze sniZzeni hodnoty na bazi oéekavané Uvérové
ztraty. Dle modelu ocekavanych Uvérovych ztrat Spolecnost vidy Uctuje o ocekdvanych uvérovych
ztratach a o zméndch téchto ocekavanych Uvérovych ztrat. Hodnota ocekdvanych Uvérovych ztrat je
aktualizovana ke kazdému datu Ucetni zavérky, aby obsahovala zmény uUvérového rizika od
pocatecniho vykazani.

Ocekavana uvérova ztrata pro poskytnuté zapujcky predstavuje pravdépodobnostné vazeny odhad
Uvérovych ztrat. Uvérové ztraty se ocefiuji jako soucasna hodnota viech penéZnich nedostatkd (rozdil
mezi penéznimi toky splatnymi ucetni jednotce v souladu se smlouvou a penézZnimi toky, které ucetni
jednotka ocekava, Ze obdrzi). Ocekavané Uvérové ztraty jsou diskontovany efektivni irokovou sazbou
finan¢niho aktiva.

PFi posuzovani, zda se Uvérové riziko souvisejici s finanénim aktivem vyznamné zvysilo od prvotniho
zauctovani, Spolecnost porovnava riziko selhani u financniho aktiva k datu vykazani s rizikem selhani
ke dni prvotniho zaucétovani. Pfi tomto hodnoceni Spole€nost zvazuje jak kvantitativni, tak i kvalitativni
informace, které jsou primérené a dolozZitelné, vcetné historickych zkusSenosti a informaci o
budoucnosti, které jsou dostupné bez vynaloZeni neptrimérenych naklad(i nebo usili.

Finan¢ni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna Ci vice udalosti, které maji nepftiznivy

dopad na odhadované budouci penézni toky spojené s danym financnim aktivem. Mezi dikazy o tom,
Ze aktivum je Uvérové znehodnocené, patfi pozorovatelné informace o téchto udalostech:

a) vyznamné finanéni problémy dluznika,
b) poruseni smlouvy, napf. neplnéni zavazku nebo nedodrzeni splatnosti,

c) Spolecnost udélila dluznikovi z ekonomickych ¢i smluvnich divodu souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika ulevu, které by jinak neudélila,

d) je pravdépodobné, Ze dluznik vstoupi do konkurzu nebo jiné financni reorganizace, nebo
e) zanik aktivniho trhu pro toto finanéni aktivum z dvodu finanénich potizi.

Spolecnost plné odepise poskytnutou zapljcku, pokud informace indikuji velké finan¢ni problémy
dluznika a neni realistické, Ze zapUjcka bude uhrazena. Odepsana zapuljcka muizZze byt nadale
pfedmétem vymahani, a pokud by Spolecnost nakonec ziskala urcitou nahradu, je ta uznana jako zisk
ve vysledku hospodareni.

Spoleénost oductuje zapljcku pouze, pokud jsou vycerpana smluvni prava k penéznim tokim z ni
plynouci nebo pokud je zapujcka prfevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétsina vSech rizik a
prospéchll spojenych s jejim vlastnictvim. Je-li pfi prfevodu, prodeji rozdil mezi ucetni hodnotou
oductované pohledavky a ziskanou protihodnotou, je rozdil uznan ve vysledku hospodareni.

Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které
jsou pfimo priraditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocenovany v zlstatkové hodnoté za pouZziti
metody efektivni Urokové miry, snizené o pripadné jakékoliv sniZzeni hodnoty zohlednujici Gvérové
riziko dluznika.

Spolecnost k obchodnim pohledavkdam uznava ztratu ze snizeni hodnoty na bazi oekavané Uvérové
ztraty, pricemz bere v Uvahu celoZivotni ztraty (v rozsahu tzv. zjednoduseného modelu). Ocekavané
ztraty jsou vyhodnocovany ke kazdému rozvahovému dni, aby zlstatky prezentované v ucetni zavérce
reflektovaly zmény v Gvérovém riziku pohleddvky. Ocekavané ztraty u obchodnich pohledavek

14



Pololetni zprdva spolecnosti 3M FUND MSI a.s. k 30. 6. 2021,
resp. za obdobi koncici 30. 6. 2021

vychazeji z analyzy stafi pohledavek kalkulované od vzniku pohledavky a reflektujici rlizné rizikova
portfolia dluznikd (korporatni klienti vs. individudlni klienti).

Spolec¢nost plné odepiSe obchodni pohledavku, pokud informace indikuji velké finanéni problémy
dluznika a neni realistické, Ze pohledavka bude uhrazena. Odepsana pohleddavka mizZe byt nadale
pfedmétem vymahani, a pokud by Spolecnost nakonec ziskala urcitou nahradu, je ta uznana jako zisk
ve vysledku hospodafreni.

Spolec¢nost oductuje pohledavku pouze, pokud jsou vyCerpana smluvni prava k penézinim tokim
plynoucim z pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také
vétsina vsech rizik a prospéch spojenych s vlastnictvim pohledavky. Je-li pfi prfevodu, prodeji rozdil
mezi Ucetni hodnotou oductované pohledavky a ziskanou protihodnotou, je rozdil uznan ve vysledku
hospodareni.

PenéZni prostfedky a penéZzni ekvivalenty

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni
ucty a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvori nedilnou soucast fizeni penéznich prostiedki
spolecnosti, jsou pro ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostredk( a
penéznich ekvivalentd.

3.5 Financni zavazky

Financ¢ni zavazky (obchodni zavazky a uUvéry od spfiznénych stran) se ocenuji redlnou hodnotou
upravené o transakéni naklady pfi prvotnim zachyceni a nasledné v zlstatkové hodnoté s pouzitim
metody efektivni Urokové miry.

Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Grokové miry s
vyjimkou kratkodobych zavazk(i (zejména obchodnich zavazkd), u nichZ je pfipadny Urokovy naklad
nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté oceriovany v nominalni hodnoté.

3.6 Metoda efektivni irokové miry

Metoda efektivni Urokové miry se pouzZiva k vypoctu zlstatkové hodnoty finan¢niho aktiva nebo
zavazku a alokace urokového nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je urokova mira, kterd
presné diskontuje odhadované budouci penézni platby (vcetné vsech poplatkl a bodl zaplacenych
nebo pfrijatych, které tvofi nedilnou soucast efektivni Urokové miry, transakénich naklad(i a ostatnich
prémii nebo diskont() po ocekavanou dobu trvani financ¢niho aktiva nebo zavazku nebo pfipadné po
kratSi obdobi na jejich Cistou zlstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

3.7 Kapitalové nastroje

Kapitalovy nastroj je jakdkoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po
odecteni vsech jejich zavazk(. Kapitalové nastroje vydané ucetni jednotkou se vykazuji v hodnoté
prijatych plateb sniZzené o pfimé naklady na emisi.

Odkup vlastnich kapitalovych nastrojd Spolecnosti je vykazan a odecten pfimo ve vlastnim kapitalu.
PFi koupi, prodeji, vydani nebo zruseni vlastnich kapitalovych nastroju Spolecnosti se do vysledku
nevykazuje zadny zisk nebo ztrata.

Spolecnost klasifikuje kapitalové, resp. dluhové nastroje vydané Spolecnosti jako finanéni zavazky
nebo jako vlastni kapital podle obsahu smluvni dohody a definic finan¢niho zavazku a kapitadlového
nastroje.
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3.8 Provozni naklady
Naklady na sluzby jsou uznany do vysledku za obdobi, s nimz vécné a ¢asové souviseji.

3.9 Financnivynosy a finanéni naklady
Financ¢ni vynosy a naklady Spolecnosti zahrnuji rokové vynosy, urokové naklady a bankovni poplatky.

Urokové vynosy / naklady jsou uzndny v ¢ase a jejich vyse je stanovena z nesplacené jistiny pomoci
efektivni irokové miry, kterou je urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci penézni
prijmy / vydaje po o¢ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva / zavazku k jeho ¢isté Ucetni hodnoté.

3.10 Dané ze zisku
Danovy ndaklad predstavuje soucet splatné dané a odloZzené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok, pficemz zdanitelny vysledek
(zisk / ztrata) muaze byt odlisSny od vysledku hospodafeni prezentovaného ve vykazu vysledku
hospodareni a ostatniho vysledku hospodareni z dlivodu odliSného pohledu na danové uznatelné
naklady a vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodareni odecteny nebo naopak k nému
pricteny.

OdloZena dan

OdloZenda dan plyne z pouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany
ucetni (prezentované ve vykazu financ¢ni situace) a danové (pouzitelné pfi vypoctu zdanitelného
vysledku) hodnoty jednotlivych aktiv a zavazki a z jejich rozdild je pomoci odpovidajici dafiové sazby
kalkulovana odloZena dan. OdloZzené danové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vsech zdanitelnych
prechodnych rozdili a odloZené danové pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech odditatelnych
prechodnych rozdild, ale pouze v rozsahu, v ném?z je pravdépodobné, Zze budou dosaZeny zdanitelné
zisky, proti kterym mohou byt odcitatelné prechodné rozdily zuzitkovany. Proto je Ucetni hodnota
odloZené dariové pohledavky revidovdna ke kazdému rozvahovému dni a sniZzena v rozsahu, u néhoz
uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna.

Kumulovana vySe danovych ztrat, které jsou v souladu s pravni Upravou prevadény k vyuziti v dalsich
letech, vedou k uznani a ocenéni odloZzené dané, konkrétné odlozené dariové pohledavky snizujici
dopad celkového odloZzeného dariového zavazku vyplyvajiciho z rozdilu Ucetnich a dariovych hodnot
majetku.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafovych sazeb (a darfiovych zakon(),
které byly schvédleny v obdobi pred rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku
realizovatelnosti odlozené danové pohledavky, resp. vyporaddni odloZzeného danového zavazku.
Ocenéni odloZzenych danovych zavazkd a pohledavek pritom odrazi danové dlsledky, které vyplynou
ze zplsobu, jakym Spolecnost k rozvahovému dni o¢ekava uhradu nebo vyrovnani ucetni hodnoty
svych aktiv a zavazk(.

Splatna a odloZena dan za ucetni obdobi

Splatnda a odloZena dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dang,
ktera se vztahuje k (i) polozkdm zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u nichZ je danovy dopad
také soucasti ostatniho UpIného vysledku, (ii) polozkam zachycenym pfimo jako sniZeni nebo zvyseni
vlastniho kapitalu, kdy je dan také zachycena jako pfimé zvyseni nebo sniZzeni vlastniho kapitalu nebo
(iii) je dasledkem akvizice, v rdmci niz jeji prvotni zachyceni ovliviiuje vysi kalkulovaného goodwillu.
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4 Zasadni Usudky pri aplikaci Ucetnich pravidel a klicové zdroje
nejistoty pri odhadech

4.1 Zdasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel

Vedeni Spolecnosti posoudilo klasifikaci Spolecnosti jakoZzto investi¢ni jednotky pro ucely ucetni
relevantniho odlvodnéni jsou uvedeny v ¢asti 1 a ¢asti 2. Dlsledkem tohoto rozhodnuti je skutec¢nost,
Ze Spole¢nost nesestavuje konsolidovanou uUcetni zavérku, ale pouze nekonsolidovanou, v niZ jsou
podily v dcefinych spole¢nostech ocenény realnou hodnotou s precenénim do vysledku.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

PFi pfipravé mezitimni ucetni zavérky provadi vedeni Spolec¢nosti odhady a ¢ini Usudky a predpoklady,
které maji vliv na aplikaci téetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazk(l, vynosl a naklada.
Skutecéné vysledky se od téchto odhadl mohou lisit. Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany,
pficem? revize Ucetnich odhad( jsou zohlednény v obdobi, ve kterém je dany odhad revidovan, a ve
vSech dotéenych budoucich obdobich.

Informace o predpokladech a nejistotach, s nimiz je spojeno riziko nutnosti provést vyznamnou Upravu
v nasledujicim uUcetnim obdobim, nebyly vzhledem k pocatku cinnosti Spole¢nosti k 30. 6. 2021
pouzity. Pfesto lze upozornit na nasledujici polozky:

Ocekavana avérova ztrata k finanénim aktivim ocefiovanym ztistatkovou hodnotou

Spoleénost prezentuje poskytnuté zapujcky a obchodni pohledavky v zlistatkové hodnoté k 30. 6.
2021. Vedeni Spolecnosti uvazilo k rozvahovému dni uznani oéekdvanych uvérovych ztrat, pricemz
s ohledem na vysi prezentovanych zlstatkl, neexistenci indikaci zvyseného Uvérového rizika, bylo
rozhodnuto o nevyznamnosti o¢ekavanych Uvérovych ztrat. Prezentované zlstatky tak nejsou snizeny
o oCekdvané Uvérové ztraty, avsak dalsi analyza Uvérového rizika bude provedena k 31. 12. 2021 pfi
sestaveni ro¢ni Ucetni zavérky.

Financni aktiva ocernnovana redlnou hodnotou

Spolec¢nost prezentuje majetkové ucasti v dcefinych spolecnostech, které byly pofizeny v priibéhu
mezitimniho obdobi. K 30. 6. 2021 jsou ocenény ve vysi prvotnich naklad( vynaloZenych na jejich
potizeni, které aproximuji téz redlnou hodnotou k rozvahovému dni, nebot spolecnosti jsou k tomuto
datu prazdné, neaktivni, ale pfipraveny pro investi¢ni ¢cinnost zapocatou v obdobi po rozvahovém dni.
K 31. 12. 2021 tak Ize o¢ekavat precenéni na redlnou hodnotu a vyraznou zménu ocenéni téchto
financnich aktiv.

Dané ze zisku

Spolecnost za mezitimni obdobi negenerovala s vyjimkou nepatrného Urokového vynosu zadné dalsi
vynosy, pouze vynaloZila provozni naklady a urokové naklady. Vysledkem za mezitimni obdobi je ztrata
v nevyznamné vysi, kterou lze vnimat téZz jako danové uznatelnou ztratu. Spole¢nost proto
nepfistoupila k odhadu splatné dané, ale téZ neuznala odloZzenou dariovou pohledavku, nebot je
v prvotnim stadiu své cinnosti a vysledky za rok 2021 vyrazné ovlivni vyvoj ve druhém pololeti a téz
precenéni aktiv na redlnou hodnotu, k némuz k 31. 12. 2021 pfi zpracovani rocni Ucetni zavérky dojde.
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5 Sezonnost
Obchodni ¢innost Spole¢nosti neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Vysledky Spole¢nosti

budou do budoucna vyplyvat z investi¢ni ¢innosti jejich dcefinych spolecnosti, ktera se bude do
vysledku hospodareni Spolecnosti prenaset precenénim finanénich aktiv.

6 Provozni segmenty

Hlavni ¢innosti Spole¢nosti bude do budoucna drzba podill v dcefinych spole¢nostech a z pohledu
segmentace bude uvaZzen pouze jediny provozni segment.

7 Dodatecné poznamky k ucetnim vykazdm

7.1 Financni aktiva v realné hodnoté s precenénim do vysledku

Redlna hodnota Prvotni

k 30. 6. 2021 ocenéni

Spoleénost ICo Podil (v tis. K&) (v tis. K&)
MS AKVI I s.r.o. 09514961 100 % 12 12
MS AKVI Il s.r.o. 09514996 100 % 12 12
MS AKVI Il s.r.o. 09515046 100 % 12 12
MS AKVI IV s.r.o. 09536914 100 % 12 12
MS Senohrabska s.r.o. 10824570 100 % 20 20
MS Michelska development s.r.o. 10824545 100 % 20 20
MS Sokolovska office s.r.o. 10824618 100 % 20 20
Celkem X X 108 108

V mezitimnim obdobi Spolec¢nost nakoupila 100% podily na sedmi prazdnych obchodnich
spolecnostech, které byly dfive zaloZeny, avsak nevyvijely Zddnou cinnost. Spolecnosti byly pofizeny
za Ucelem nabyti nemovitostnich projekt(, a to bud’ na zakladé smlouvy o koupi nemovitych véci, kdy
konkrétni dcefina spole¢nost nabude primo konkrétni nemovitosti, nebo na zakladé smlouvy o koupi
100% majetkové Ucasti v jinych spolecnostech, v nichZ jsou nemovitostni projekty jiz realizovany.
Spole¢nost poskytne za timto Ucelem kazdé dcefiné spolecnosti formou Uvéru vnitroskupinové
financovani s cilem pofizeni nemovitostnich projektd nejpozdéji do 31. 12. 2021 (viz téZ emisni
podminky dluhopis emitovanych po rozvahovém dni).

Sohledem na to, ze se k30. 6. 2021 jedna o prazdné spole¢nosti bez obchodni Cinnosti, byla
k rozvahovému dni redlna hodnota ponechana na Urovni prvotniho ocenéni.

7.2 Poskytnuté zapUjcky

v tis. K¢ jistina urok celkem
MS Senohrabska s.r.o. 50 0,5 50,5
MS Michelska development s.r.o. 50 0,5 50,5
Celkem 100 1 101
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Spolecnost poskytla vyse uvedenym dcefinym spoleénostem zapQjcky v celkové vysi 100 tis. K¢ za
ucelem financovani provozni ¢innosti souvisejici se zaloZzenim. ZapUjcky jsou uroceny fixni drokovou
sazbou ve vysi 12,6 % p.a. a jsou splatné k 30. 6. 2026.

Spolec¢nost uvazila uznani ocekavanych avérovych ztrat k 30. 6. 2021, avsak s ohledem na zUstatek
poskytnutych pujcek, neexistenci indikace zvySeného Uvérového rizika a statut dluznika jakoZto
spfiznéné strany (dcefiné spolecnosti), bylo rozhodnuto o nevyznamnosti oekdvanych uvérovych
ztrat ve vysi pod hladinou prezentovanych hodnot, a proto zlstatky k 30. 6. 2021 nejsou o tyto odhady
snizeny.

Poskytnuté zapljcky — podrobnosti:

v tis. K¢ Splatnost Fixni urokova sazba Zajisténi
MS Senohrabska s.r.o. 30. 6. 2026 12,6 % Bez zajisténi
MS Michelska development s.r.o. 30. 6. 2026 12,6 %  Bez zajisténi

7.3 Penéini prostfedky

Spolecnost neeviduje Zadné penéini ekvivalenty a vSechny penéini prostfedky jsou drZeny na
bankovnim G¢tu vedeném u Ceské spofitelny, a.s., ktera vykazuje dlouhodobé stabilni Gvérovy rating.
Celkovy zlstatek penéz s ohledem na volnost uziti prostfedk( Spolecnosti je nasleduijici:

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 3. 2021

PenézZni prostfedky na bankovnim uctu 1880 2100

7.4 Vlastni kapital

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 3. 2021
Zakladni kapital 2 100 2100
Neuhrazené ztraty -187 -
Vlastni kapital celkem 1913 2100

Zakladni kapitdl tvoti celkem 2 100 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1 K¢. Zakladni kapital je splacen v pIné vysi.

7.5 Obchodni ajiné zavazky

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 3. 2021

Obchodni a jiné zavazky 133 -
Obchodni zavazky vyplyvaji ze zahajovaci ¢innosti Spolec¢nosti a z planované emise dluhopisa.

7.6 Uvéry od spfiznénych stran

v tis. K¢ jistina urok celkem
MS-INVEST a.s. 30 - 30,0
MS AKVI I s.r.o. 3 0,2 3,2
MS AKVI Il s.r.o. 3 0,2 3,2
MS AKVI Il s.r.o. 3 0,2 3,2
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MS AKVI IV s.r.o. 3 0,2 3,2

Celkem zavazky 42 1 43

Pfijaté Uvéry od spiiznénych spole¢nosti byly poskytnuty pro provozni Géely Spoleénosti. Uvéry jsou
splatné do 31. 12. 2021 a jsou Uroceny fixni sazbou 12,6 % p.a.

7.7 Vedeni podniku a poradenské sluzby

Obdobi koncici
v tis. K¢ 30. 6. 2021
Provozni ndklady souvisejici se zaloZzenim spolecnosti a provozem 186
Celkem 186

8 Rizeni finan¢nich rizik

Financni rizika, kterym je Spolecnost vystavena zahrnuiji:
= Uvérové riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trZni rizika zahrnujici zejména Urokové riziko (8.3).
8.1 Uvérové riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluinik) nesplni své smluvni zavazky a Fondu
tak vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko Spole¢nosti plyne predeviim z poskytnutych zaptjéek a
penéznich prostredkl uloZzenych na bankovnich uctech.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze k 30. 6. 2021 nebyla Zadna z poskytnutych zapljéek po splatnosti,
dluznikem jsou dcefiné spolecnosti a penéini prostfedky jsou uloZeny u dlouhodobé stabilni banky
s vysokym Uvérovym ratingem, bylo vyhodnoceno uUvérové riziko za zanedbatelné a k 30. 6. 2021
nedoslo k uznani o¢ekdvanych Gvérovych ztrat, které by mély za nasledek sniZeni prezentovanych
hodnot pod Uroven ocenéni na bazi zlistatkové hodnoty.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Spole¢nosti dostat svych financnich povinnosti a splatit
zavazky — urokové platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Spole¢nost
dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k okamzitému
pouZiti na kryti ocekavanych provoznich nakladd, a to véetné splaceni financnich zavazk.

K 30. 6. 2021 jsou prezentované zavazky kratkodobé splatné v rozmezi do 1 roku od rozvahového dne.
Soucasné zlstatek penéznich prostfedkl dostatecné prevySuje zUstatek kratkodobé splatnych
zavazkQ, proto riziko likvidity je vyhodnoceno jako vyrazné zanedbatelné.

8.3 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény reédlné hodnoty nebo budoucich penéznich tokd finanénich nastrojd
v disledku zmén trzni Urokové miry. Spolecnost k 30. 6. 2021 neni vystavena riziku zmén arokovych
sazeb, nebot nevykazuje finanéni aktiva, ani zavazky s variabilnim Grokovym vynosem. Poskytnuté
zapujcky i pfijaté uvéry jsou uroceny fixni Urokovou sazbou.
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8.4 Ocenéniredlnou hodnotou

Spolec¢nost neocenuje zadné financni aktivum a financni zavazek redlnou hodnotou na pokracujici
bazi. Zistatky financ¢nich aktiv a financnich zavazkl prezentované k 30. 6. 2021 ve vykazu finanéni
situace lze vnimat téz jako aproximaci redlnych hodnot, neboft pfipadné rozdily v ocenéni jsou uvazeny
jako nevyznamné.

9 Transakce se sprfiznénymi stranami

9.1 Osoby ovladajici

Vlastniky spolec¢nosti jsou nasledujici fyzické osoby:

Akcionafi a jejich podil na zakladnim kapitalu 30. 6. 2021 31. 3. 2021
Ing. Lubomir Malik 33% 33%
Ing. Vladimir Meister 33% 33%
Ing. Petr Malik 33% 33%
Celkem 100 % 100 %

Podil na zédkladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech a ovladajicimi osobami jsou
praveé tito akcionafri, pricemz zadny z nich nema ovladajici podil.

9.2 Dcefiné spole¢nosti

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vsechny dcefiné spolecnosti, které maiji své sidlo i obchodni aktivity
na Uzemi CR. Tyto dcefiné spole¢nosti byly zaloZeny za G¢elem akvizice developerskych projektd (viz
¢ast 12 Udalosti po rozvahovém dni).

Spoleénost I€ Podil
MS AKVI I s.r.o. 09514961 100 %
MS AKVI Il s.r.o. 09514996 100 %
MS AKVI il s.r.o. 09515046 100 %
MS AKVI IV s.r.o0. 09536914 100 %
MS Senohrabska s.r.o. 10824570 100 %
MS Michelska development s.r.o. 10824545 100 %
MS Sokolovska office s.r.o. 10824618 100 %

9.3 Vlastni transakce se spfiznénymi stranami

VsSechny transakce se sptiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespriznénymi stranami. Zlstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich
vyporadani se ocekava formou penézni platby.

Pohledavky (zapljcky) vici spfiznénym stranam jsou uvedeny v Casti 7.2. a zavazky (uvéry) vudi
spiiznénym strandm jsou uvedeny v &asti 7.6. Zadné jiné vyznamné transakce v{¢i spiiznénym osobdm
Spolecnost neevidovala.

Mezi transakcemi se spfiznénymi stranami jsou uvazeny i transakce se spole¢nosti MS-INVEST a.s.,

jejimiz akcionafi jsou Ing. Lubomir Malik a Ing. Vladimir Meister, ktefi jsou zaroven akcionafi
Spolecnosti.
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9.4 Odmeény klicového vedeni

Spolecnost je fizena predstavenstvem, prficemZz za prezentované obdobi nebyla ¢lenim
pfedstavenstva, ani dozor¢i rady vyplacena jakdkoliv odména.

10 Podminéné a smluvni zavazky

Spolecnost neeviduje zadné dalsi zavazky ani Zadné vécné zaruky, které by nebyly vykazany ve vykazu
financni situace. Vedeni Spolecnosti (predstavenstvo) si neni védomo Zadnych podminénych zavazki
Spolecnosti k 30. 6. 2021. Vedeni Spolecnosti si neni védomo zadného hroziciho soudniho sporu nebo
potencialnich vyznamnych ztrat vyplyvajici z nahrad skody.

11 Vliv pandemie COVID-19

Vedeni Spolec¢nosti zvazilo potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo
k zavéru, ze nemaji na Spole¢nost vyznamny vliv a nevedou k existenci vyznamné nejistoty ohledné
predpokladu nepretrzitého trvani podniku. Veskeré financovani Spolec¢nosti k 30. 6. 2021 je z vlastnich
zdroja pripadné od spolecnosti ze skupiny a spole¢nost témér zadnymi zdvazky nedisponuje.
Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka k 30. 6. 2021 zpracovana za predpokladu, Ze Spolecnost bude
nadale schopna pokracovat ve své cinnosti. Pripadny dopad pandemie na makroekonomické
progndzy, postaveni Spolecnosti a jeji vysledky vedeni zahrne do odhadll opravnych polozZek a rezerv.

12 Udalosti po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni této mezitimni Ucetni zavérky doslo k nékolika zdsadnim uddlostem, které maji
dopad na Spolecnost a jeji ¢Cinnost v dalSim obdobi:

Pofizeni investi¢nich aktiv — nemovitostnich projekta

1) Dne 14. 7. 2021 doslo prostfednictvim dcefinych spolecnosti k ndkupu nasledujicich
nemovitostnich spolecnosti a v nich umistnénych nemovitostnich projektl, coZ se v dlsledku
projevi v rlstu realné hodnoty finanénich aktiv drzenych Spoleénosti:

(i) Dcefind Spolecnost MS AKVI | s.r.o. koupila 100% obchodni podil v projektové spole¢nosti MS
Trnitd 1, a.s., ¢imz ziskala projekt Palac Trnita.

Nabyvana | MS Trnita 1, a.s.,
spole¢nost | IC: 277 58 583, se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno.

Stav | Nemovitostni projekt ve vystavbé

Zpusob nabyti | Koupé 100 % akcii

Popis projektu | Projekt se sklada z rezidencni ¢asti, kterou tvori 190 bytovych jednotek a ateliér(i s
dispozicemi 1+kk az 4+kk a dvou administrativnich budov, jejichz celkova podlahova
plocha &ini cca 15.000 m2. V parteru jsou dale umistény retailové plochy. Parkovéni je
zajisténo ve 2 podzemnich podlazich a 1 nadzemnim podlazi, kde se nachazi celkem 453
GS.

Aktudlni stav | Stav k 31. 8. 2021:

Realizuje se monolit na administrativni budové na urovni 11-12.NP, na bytovych
domech na urovni 6.-8.NP. Provadi se vyzdivky pricek. Provadi se rozvody vSech profesi
na vSech objektech. Bylo zahdjeno osazovani vypini otvorl (oken) na administrativni
budové, na bytovych domech pokracuje osazovani oken. Provadi se omitky na bytovych
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domech. Ze siti se provadi vodovod a byla zahajena prelozka vysokého napéti a
telekomunikacnich kabeld. Bylo vydano stavebni povoleni na dostavbu administrativni
budovy Al.

Dokonceni stavby se ocekava v rozmezi Q4 2022 a7 Q2 2023.

Ocekdvana celkova vyse nakladl na dokonceni projektu ¢ini cca 830 mil. K¢.

Popis lokality | Projekt se nachazi na ulici Trnitd v Brné — Trnitd. Tato takzvana Jizni Ctvrt predstavuje
jedno z nejdulezZitéjsich rozvojovych Uzemi v Brné a postupné zde vznika nové
administrativni centrum Brna. Benefity jsou dochazkova vzdalenost do centra a pési
blizkost autobusového nddrazi a obchodniho centra Vankovka. Napojeni na dalnice D1
a D2 nezabere vice nez 10 minut.

Nakup spolecnosti MS Trnita 1, a.s. je financovan uvérem poskytnutym spolecnosti 3M FUND MSI a.s.
do dcefiné spole¢nosti MS AKVI | s.r.o0. Uvér je sjedndn a7 do vy3e 650 000 tis. K& a je spatny k 30. 6.
2026. Fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Cerpani Uvéru k datu 20. 9. 2021 nebylo
zahdjeno.

Zaroven Spolecnost sjednala Gvér na refinancovani nebankovnich Gvér( a zapljéek ve spole¢nosti MS
Trnitd 1, a.s. Za timto Ucelem byla uzaviena Uvérova smlouva na poskytnuti financnich prostredk( az
do vy3e 400 000 tis. K& Uvér je splatny k 30. 6. 2026 a fixni Grokova sazba byla stanovena na 12,6 %
p.a. Aktudlné k 20. 9. 2021 byl uvér poskytnuty Spolecnosti vyéerpan ve vysi 322 442 tis. KC.

(ii) Dcefina Spolec¢nost MS AKVI Il s.r.o. koupila 100% obchodni podil v projektové spolecnosti
MS Hostivicka, s.r.o., ¢imz ziskala projekt Hostivice.

Nabyvana | MS Hostivick3, s.r.o.,
spoleénost | 1C: 065 33 370, se sidlem tiida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno.

Stav | Nemovitostni projekt ve vystavbé

Zpusob nabyti | Koupé 100% podilu

Popis projektu | Vystavba souboru multifunkénich (rezidenénich i komercnich) objektl. Projekt se
planuje realizovat ve dvou etapach.

Ocekavané zahajeni a dokonéeni vystavby: Q1/Q2 2022 - Q1/Q2 2024 (1.etapa)
Ocekavané dokonceni vystavby: Q2/Q3 2025 (2.etapa)

Ocekavana celkova vyse nakladl projektu je v rozmezi 750 aZz 820 mil. K¢

Popis lokality | Projekt se nachazi v centru obce Hostivice (Praha — zapad).

Nakup spolecnosti MS Hostivicka, s.r.o. je financovan Uvérem poskytnutym spole¢nosti 3M FUND MSI
a.s. do dcefiné spoleénosti MS AKVI I s.r.0. Uvér je sjednan aZ do vy$e 140 000 tis. K& a je spatny k 30.
6. 2026. Fixni urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Aktualné k 20. 9. 2021 byl Uvér poskytnuty
Spolecnosti vycerpan ve vysi 7 tis. Kc.

Zaroven Spolecnost sjednala Gvér na refinancovani nebankovnich Gvér( a zapljéek ve spole¢nosti MS
Hostivicka, s.r.o. Za timto ucelem byla uzaviena Uvérova smlouva na poskytnuti financnich prostredkt
a7 do vyse 107 000 tis. K& Uvér je splatny k 30. 6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na
12,6 % p.a. Cerpani Gvéru k datu 20. 9. 2021 nebylo zahéjeno.

(iii) Dcefind Spole¢nost MS AKVI Il s.r.o. koupila 100% obchodni podil ve spole¢nosti M.S.
Videnska, s.r.o., ¢imz ziskala novy projekt:

23



Pololetni zprdva spolecnosti 3M FUND MSI a.s. k 30. 6. 2021,
resp. za obdobi koncici 30. 6. 2021

Nabyvana
spolecnost

M.S. Videnska, s.r.o.,
I€: 27719316, se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno

Stav

Dokonceny nemovitostni projekt

Zpusob nabyti

Koupé 100% podilu

Popis projektu

Budova byla zkolaudovana v roce 2009. Budova ma jedno podzemni a Sest nadzemnich
podlazi, na stfeSe je umisténa technickd nadstavba. Parkovani je zajiSténé casteéné v
podzemni gardzi a ¢astecné na oploceném parkovisti ve dvore za budovou. Kazdé
nadzemni podlazi je rozdéleno na 2 nebytové jednotky (celkem 12 nebytovych
jednotek). Jednotky umisténé na prvnim nadzemnim podlaZzi predstavuji obchodni
plochy, ostatni jednotky predstavuji kancelarské plochy. Ke kazdé nebytové jednotce
patti 2 parkovacich stani ve dvore a 2 az 6 garazi v podzemnim podlazi.

Budova je ve vlastnictvi Projektové spoleCnosti pouze z ¢asti, nebot vlastni 9
nebytovych jednotek o celkové pronajimatelné plose zhruba 2.390 m?, které jsou
umistény na 1.NP-4.NP a na poloviné 5.NP. K jednotkdm ve vlastnictvi Projektové
spoleénosti patfi 18 parkovacich stani ve dvofe, 33 garaZi a 32 m? skladd v podzemnim
podlazi. Zbyvajici 3 nebytové jednotky na 5. a 6. NP véetné pfislusnych gardzi a GS patfi
jinym vlastnikm (nikoliv ze Skupiny MSI).

Popis lokality

Administrativni budova je umisténa v jizni ¢asti Brna na ulici Videnska.

Soucasny stav

Stav k 9. 6. 2021:

Celkovy pocet najemcu: 10 (98 % pronajimatelné plochy)

Nejvétsi najemce: Orego trade s.r.o., MS-INVEST a.s., Accace Outsourcing s.r.o.
Podil nejvétsich ndjemcl na celkové pronajimatelné plose je 69 %.

Budova je ve velmi dobrém stavu, je pribéiné udriovana a nejsou potfeba dalsi
investice.

Nakup spolec¢nosti M.S. Videriska, s.r.o. je financovan Uvérem poskytnutym spole¢nosti 3M FUND MSI
a.s. do dcefiné spole¢nosti MS AKVI Il s.r.o. Uvér je sjedndn aZ do vy$e 150 000 tis. K¢ a je spatny k 30.
6. 2026. Fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Cerpdani Gvéru k datu 20. 9. 2021 nebylo
zahdjeno.

Zaroven Spolecnost poskytla avér na refinancovani nebankovnich avéra a zapUjcek ve spolec¢nosti M.S.
Videniska, s.r.o. Za timto Ucelem byla uzaviena Uvérova smlouva na poskytnuti finanénich prostredkd
a? do vy$e 57 000 tis. K& Uvér je splatny k 30. 6. 2026 a fixni Grokovd sazba byla stanovena na 12,6 %
p.a. Cerpani Gvéru k datu 20. 9. 2021 nebylo zahajeno.

Dcefind Spolecnost MS AKVI IV s.r.o. koupila 100% obchodni podil vve spolecnosti M.S.
Ivanovicka, s.r.o. ¢imz ziskala novy projekt Kaskady lvanovice:

Nabyvana
spolecnost

M.S. Ivanovicka, a.s.,
IC: 269 78 822, se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno.

Stav

Nemovitostni projekt v pripravé

ZpUsob nabyti

Koupé 100 % akcii

Popis projektu

Vystavba obchodniho centra a rezidencnich objektl a pfiprava stavebnich pozemka.
Ocekavané zahdjeni a dokonceni vystavby: Q4 2021/Q1 2022 - Q1/Q2 2023

Ocekavana celkova vyse nakladl projektu je v rozmezi 680 az 740 mil. K¢
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Pololetni zprdva spolecnosti 3M FUND MSI a.s. k 30. 6. 2021,
resp. za obdobi koncici 30. 6. 2021

Popis lokality Ivanovice se nachazi v okresu Brno mésto. Pfimo v Ivanovicich se nachazi zakladni
obcanskd vybavenost: nové zrekonstruovand materska skola, supermarket, nékolik
restauraci nebo squashova hala. Svitavsky pfivadéc zajistuje velmi dobré dopravni
spojeni s centrem mésta, stejné jako s ndjezdem na dalnici D1.

Nakup spolecnosti M.S. Ivanovickd, s.r.o. je financovan Uvérem poskytnutym spolecnosti 3M FUND
MSI a.s. do dcefiné spoleénosti MS AKVI IV s.r.o. Uvér je sjednan aZ do vy$e 300 000 tis. K& a je spatny
k 30. 6. 2026. Fixni Grokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Cerpani tvéru k datu 31. 8. 2021
nebylo zahajeno.

Zaroven Spoleénost poskytla Uvér na refinancovani tvérl a zapQjéek ve spole¢nosti M.S. Ivanovicka,
s.r.o. Za timto Ucelem byla uzaviena uvérova smlouva na poskytnuti finanénich prostfedkd az do vyse
216 000 tis. K&. Uvér je splatny k 30. 6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a.
Aktudlné k 20. 9. 2021 byl Gvér poskytnuty Spolecnosti vyCerpdan ve vysi 1 240 tis. K¢.

2) Dne 14. 7. 2021 doslo prostfednictvim dcefinych spolecnosti k pfimému nakupu ndsledujicich
nemovitostnich projektl, coZ se vdusledku projevi v rlstu redlné hodnoty financnich aktiv
drzenych Spolecnosti:

(i) Dcefind Spole¢nost MS Michelska development s.r.o. koupila nemovitostni projekt od
spolec¢nosti MS Michelska, s.r.o.:

Prodavajici MS Michelska, s.r.o.,
IC: 276 69 335, se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno.

Stav Nemovitostni projekt v pfipravé

Zpusob nabyti | Koupé nemovitych véci tvoficich nabyvany projekt

Popis projektu | Vystavba bytového domu a rodinnych domd.
Ocdekavané zahajeni a dokondeni vystavby: Q2/Q3 2022 - Q1/Q2 2024

Ocekdavana celkova vyse nakladd projektu je v rozmezi 350 az 400 mil. K¢.

Popis lokality Projekt se nachdzi v Praze 4 — Michle.

Nakup nemovitostniho projektu v Praze 4 - Michle je financovan Gvérem poskytnutym spolec¢nosti 3M
FUND MSI a.s. Uvér je sjednan aZ do vy$e 120 000 tis. K¢ a je spatny k 30. 6. 2026. Fixni Grokova sazba
byla stanovena na 12,6 % p.a. Aktudlné k 20. 9. 2021 byl Gvér poskytnuty Spole¢nosti vyCerpan ve vysi
33 000 tis. K¢.

Dcefind Spole¢nost MS Senohrabska s.r.o. koupila nemovitostni projekt od spolecnosti MS-
INVEST a.s.:

Prodavajici MS - INVEST a.s.,
IC: 255 44 756, se sidlem Koli$té 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno

Stav | Nemovitostni projekt v pfipravé

Zpusob nabyti | Koupé nemovitych véci tvoficich nabyvany projekt

Popis projektu Pfiprava a ¢astecna realizace stfedné velkého retail parku.
Ocekavané zahajeni a dokonéeni vystavby: Q3/Q4 2022 - Q1/Q2 2023

Ocekavana celkova vyse nakladl projektu je v rozmezi 100 aZz 130 mil. K¢
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Pololetni zprdva spolecnosti 3M FUND MSI a.s. k 30. 6. 2021,
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Popis lokality Projekt se nachazi podél dalnice E55 smérem na BeneSov v katastralnim Uuzemi obce
Senohraby (Praha-vychod).

Nakup nemovitostniho projektu v Senohrabech je financovan uvérem poskytnutym spolecnosti 3M
FUND MSI a.s. Uvér je sjednan az do vy$e 60 000 tis. K& a je spatny k 30. 6. 2026. Fixni Grokova sazba
byla stanovena na 12,6 % p.a. Aktudlné k 20. 9. 2021 byl Gvér poskytnuty Spolecnosti vyCerpan ve vysi
49 247 tis. K¢.

(ii) Dcefina Spole¢nost MS Sokolovskd office s.r.o. koupila nemovitostni projekt od spole¢nosti
MS-Sokolovska, s.r.o.:

Prodavajici MS Sokolovska, s.r.o.,
IC: 04273524, se sidlem tiida Kpt. Jarose 1922/3, Cernéa Pole, 602 00 Brno

Stav Dokonceny nemovitostni projekt

Zpusob nabyti | Koupé nemovitych véci tvoficich nabyvany projekt

Popis projektu: Kancelafské prostory byly zkolaudovany v prosinci 2018. Jedna se o prostory o vymére
cca 660 m? v 1. a 2. Nadzemni podlaZi s 16 gardZzovymi stanimi v 1. aZ 3. podzemnim
podlazi. Projekt jako celek byl realizovan Skupinou MSI.

Popis lokality Projekt se nachdzi na ulici Sokolovska v centru Karlina.

Soucasny stav | Aktualné prostory véetné GS jsou v najmu spolecnosti MS-INVEST a.s..

Nakup nemovitostniho projektu na Praze 8 - Karlin je financovan avérem poskytnutym spolecnosti 3M
FUND MSI a.s. Uvér je sjednan az do vy$e 95 000 tis. K& a je spatny k 30. 6. 2026. Fixni Grokova sazba
byla stanovena na 12,6 % p.a. Aktualné k 20. 9. 2021 byl Uvér poskytnuty Spolecnosti vyCerpan ve vysi
56 000 tis. K¢.

Emise dluhopist

Dne 21. 7. 2021 Spolecnost vydala dluhopisy (zaknihované cenné papiry podle ceského prava)
s pevnym Urokovym vynosem ve vySi 5,70 % p. a. a o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi
10 000 K¢, tj. v celkové jmenovité hodnoté emise 1 000 000 tis. K¢ (se souhlasem manaZera emise s
moznosti navysSeni az do vySe 2 000 000 tis. K&) se splatnosti v roce 2026. Spolecnost pozadala
prostrednictvim spolecnosti J&T BANKA jako kotac¢niho agenta o pfijeti vSech dluhopist k obchodovani
na Regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Rybna 14/682, 110
05 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
1773. Tyto dluhopisy byly pfijaty k obchodovani.
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